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Zonare Craiova Zona C
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cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214
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SCRISOARE DE INAINTARE

Catre:
- MUNICIPIUL CRAIOVA

Avind in vedere Nota de Comanda nr. 115271 din 06.04.2023, societatea pe care o reprezint a
realizal urmatoarele etape pentru indeplinirea solicitarilor mentionate in Nota de comanda ce se
materializeaza prin acest raport de evaluare pe care vi-l inaintam astazi 07.04.2023.

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt urmatoarele:
- Colectarca documentelor si deschiderea dosarului de lucru;

- Inspectia imobilului;
- Redactarea raportului de evaluare.

Independenta Evaluatorului (Consultantului) consta in desfasurarea activitatii pe baza cunostintelor
si abilitatilor profesionale si emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fara niciun
fel de influenta sau constringere din partea altei persoane, indiferent de relatia comerciala a acesteia
cu Evaluatorul.

Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul compus din  terenul intravilan, in suprafata de
1021000 mp, ce face parte din ferenul intravilan cu suprafata de 3732 mp din acte si 3732 mp din
masuratori, identificat cu nr,. cad 251976, inscris in Cratea Funciara nr. 251976 UAT Craiova,
sitwar in Mun. Craiova, str. Vandrorii de Munte, nr. 5 fost Cavaleriei, nr.37, fost T27 P25, jud. Dolj.

De asemenea, sunt ciiteva aspecte pe care le consideram importante de a fi mentionate inca de la
inceputul parcurgerii raportului de evaluare deoarece acestea evidentiaza si clarifica modul prin care
am aplicat rationamentul profesional si obtinut rezultatul prezentat in continutul acestuia:

Scopul evaluarii este asistarea beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despagubive, in
vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru realizarea
obiectividid de investitii |, Construire drum de legatura, categoria a l-a, Calea Severinului-sir.
Brestei de la intersectia Calea Severinului — Bulevardul Tineretului pana la intersectia str. Brestei
—str. Raului -tronson 37, de catre Municipiul Craiova.,

Evaluarea a fost facuta conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, care
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare editia 2013, ghiduri metodologice de evaluare
claborate de catre ANEVAR si a legislatiei in vigoare.

Inspectia s-a efectuat in prezenta reprezentantului beneficiarului,
Localizarea proprictatii s-a efectuat pe baza documentelor siindicatiilor puse la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiar,
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Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face
obiectul evaluarii, identificat fa poz. 2 din Anexa nr. 2, la HCL 150 din 30.03,2023, se estimeaza
tinind cont de “Studinl de piata privind valorile minime ale proprietatiifor imobiliare din
Judetele Dolj, Gorj, Olt si Mehedinti, valabile incepand cu anul 20237, obtindndu-se

urmatoarele valori:

Nume proprietar actual

Imobil expropriat

Teren intravilan arabil. cu suprafata de 102100 mp.

Imobil actual din care face parte

ﬁ.drﬁa imubil

3732 mp din acte si 3732 mp din masuratori

Mun. Craiova, str. Vandtorii de Munte. nr. 5 fost

Cavaleriei, nr.37, fost T27 P23, jud. Dolj

Fonare Craiova

FonaC

MNr. cad. 251976
Carte Funciara 251976
UAT E..‘rélim'a

Valoarea unitara conform Studinlui
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
incepand cu annl 2023 (anexa AB)

Teren = 120,00 lei'mp (24.3 1 euro/mp)

Valoarea justa de despagubire (in
vederea exproprierii)

122.520,00 lei, echivalent a 24.816,69 euro

(102100 mp X 120,00 lei/mp = 122,520,000 lei,
echivalent cu,
1021,00 mp X 24,31 eura/mp = 24 816,69 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate witerior
in situatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de wrilitare publica,
estimata nu contine cheltuieli notariale si cadastrale aferente transfernlui drepturilor de

proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Cu consideratie,

T
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SINTEZA EVALUARII

Evaluator BLAMNARIU MIHAIL DUMITRU P.FA, cu sediul in Craiova, str,
Nanterre, nr, 11, bl. C8, sc. 2, ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul
registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008, C.U.1.:24317899, nr.
leg, 10737, reprezentata de domnuol Blanario Mihail-Dumitru

Client MUMNICIPIUL CRAIOVA, eu sedinl in Craiova, str, Targului, nr, 26,

Litilizatori desemnati

Proprieiar

Judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214

MUMNICIPIUL CRAIOVA, eu sedinl in Craiova, str, Targului, nr, 26,
Judetul Dolj. cod postal, 200632, Cod Fiscal 4417214, 51
persoana fizica URSU TIBERIU ALEXANDRU

lmobilul apartine URSU TIBERIU ALEXANDRL

Comanda/contract

Data raportului

Mota de comanda nr, 115271 din data de 06.04 2023

07.04,2023

Daita inspectiei

Inspectia s-a realizat in data de 07.04.2023, in prezenta ulilizatorulu
desemnat

Data evaluarii

07.04.2023

Curs BNR valahil la data
evaluarii, 07.04.2023

I Euro= 49370 lei

Identificarea proprietatii
imohiliare supuse evaluarii

Adresa proprietatii

Imobilul compus din terenul intravilan, in suprafata de 1021.00 mp, ce
face parte din terenul intravilan cu suprafiata de 3732 mp din acte 1 3732
mp din masuratori, identificat cu nr.. cad. 251976, inscris in Craltca
Funciara nr, 251976 UAT Craiova

Mun. Craiova, str, Vindtorii de Munte, nr. 5 fost Cavaleriei, nr.37, fost
T27 P25. jud. Dolj

Utilizare existenta

Teren intravilan arabil

Obiectivul de investitii

Prin HCL nr. 150 din 30.053.2023, art. 1, s¢ apropa declararca de utilitate
publica de mieres local a lucranlor pentru realizarea obiectivaln de
investitin "Modernizare str. Vanatori de Muonte”,

Prin aceeasi hotarare, la art. 2, se aproba amplasamentul lucrarin de
utilitate publica de nteres local pentru realizarea obiectivulun de investiti
"Modernizare str. Vanatori de Munte”, conform planului de situatie
prevazut in anexa nr. | care face parte integranta din prezenta hotarare.

Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in scopul  asistar
beneficiarului pentru stabilirea valorii juste de despagubire. in vederea
exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluarii, pentru
realizarea obiectivilui de investitii "Modernizare sir. Vanatori de Munte",
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de catre Murnicipiul Craiova.
Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va fi utilizata

in scopul declarat si nu vor putea fi folosita de catre alte persoane si in alte
SCOpurt

Devieri de la Standrardele de
Evaluare a Bunurilor
ANEYVAR 2022

SEV 100 per. 60.1: (0 deviere de fa stemdarde”™ reprezinta o siuatie in
care frebuie urmate cennle legislative particulare, de reglementare sau ale
altor autoritati, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse in
SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ca. pentru a asigura

F
!

conformitatea evaluarii cu SEV, evaluaroru! mebuie sa respecie cerintele

juridice, de reglementare si pe cele ale altor autonitan adecvate scopului si
Jurisdictiel evaluani, Evalrwatored poate declara in continuare ca evaluarea

a fost efectuata in conformitate cu SEV, atunci ciind exista devien de la
standarde in astfel de circumstante.”

EEV 100 per. 60.2:  Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor
legislative, de reglementare sau cerintelor altor autoritati corespunzatoare
scopulur st jurisdictier evaluarn, prevaleaza asupra toturor celorlalte
cerinte ale SEV.”

Tipul valorii estimate

Tmamd cont de cele presentate Ta SEV 100, pet. 601 51 60,2, se estimeaza
o valoare in vederea unei juste despagubiri (valoarea jusia de despagubire)
in vederca expropierii pentru lucrari de wtilitate publica, conform Legii
25572010 actualizata, raportata la expertizele imtocmite de Camera a
Notarilor Publici actualizate.

PPentru estimarca valorii juste de despagubire in vederea exproprierii
pentru lucran de wtilitate publica, conform Normelor metodologice din
19 ianwarie 2011 de aplicare a Legii nr, 235/2010 (actualizate), privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor ohicctive de interes national, judetean si local, ART. §:

"ART. 8{NExperiul evaluator speciafizat in evaluarea propriefatilor
imobiliare, membru af Asociatiei Nationale o Evaluatorior din Romednia -
ANEVAR, care va imtocmi rapartnl de evaluare prevazut la art, 1] alin,
(7) din lege, este obligar sa se raporteze la expertizele intocmite si
actializare de camerele notarilor publici, powivit art. 77" alin. (5) din
Legea nr. 37172003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile

mfteriodre.

ART,  812)Camerele notarilor  publicc  vor pune la dispozitia
exprapriatorului experfizele prevazute fa alin. 1),

ART. 8(3)n aplicarea dispozitilor are, 1l alin. (9 din lfege, Uniunea
Nationala a Nowwrilor Publici din Romdnia va pune la dispozitia
evaluaiornlul, la cerere, expertizele imtocmite de camerele norarifor
publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de
Evalvare a Bununlor AMEVAR 2022, care sunl in conformitale cu
Standardele Internationale de Evaluare, editia 2013, Standardele Europene
de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropricre,

Valoarea justa este definite astfel:

ol Pretwl estimad pentru fransferad unai activ san o unei daforii inire
parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotardte, care reflecta
interesele acelor parti. Pentrue wiilizare in raportari financiare in baza
Standardelor Internationale de Raportare Financiara,valoarea justa are
o semnificatie diferite.”
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Wil In IFRS 13 ,, Valparea justa esie preful care ar fi incasat peniru
vinzarea wnui actlv sau platit pentrn fransferal unel datoril intr-o
tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii,"

Pentru alte scopun decit cel de utithzare in situatn financiare, valoarea
Justa poate i diferita de valoarea de prata. Valoarea justa cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, luand in considerare
avantajele sau dezavantajele pe care liecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicen, este aplicata in context judiciar. Pe de alta
parte, valoarea de piaia cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participanti de pe piata, sa nu fie luat in considerare

Pentru dreptul de proprictate asupra bunurlor imobile evaluate, valoarca
Justa este valoarea de jusia de despagubire s1 va i exprimata. la cererea
beneficiarului, atit in lei ¢t si in euro. Pentru estimarea valorii, aviind in
vedere tipul proprictatii de evaluat, s-au folosit grila notarilor publici din
anul 2017, exceplic de la Standardele Intemationale de Evaluvare, tmand
cont de prevederle SEVID0 cadru general, SEV 101, SEV 102, SEV 103,
SEV 230, SEV 300, SEV 310, GEV 520, GEV 530s1  GEV 630,

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR 2017, SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general),
ca fund |, suma estimata peniry cave un gofiv sau o datorie ar pufea fi
schimbaifa) la data evalwarii. imire un cumparator hatardr 5i wn vanzator
hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile  au actional fiecare in cunostinta de cowca,  prident si fora
consirdngere .

Valori rezultate

122.520,00 lei, echivalent a 24.816,69 euro

(1021,00 mp X 120,00 lei'mp = 122.520,00 lei,
echivalent cu,
1021,00 mp X 24 31 euro'mp = 24 816,69 euro)

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A. Evaluatorul proprietatii
A,
, ’; *x 143 fﬁm inistrator, Evalua‘tﬁrnﬁmnrat
'lulvmﬁnu Mihail-Dumitru Elangnu,M.lhml Emmtru

wHII AN T =

= TN Fl‘II'\'T
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute sau care ne-au fost puse la dispozitic.
si sub aceasta rezerva, certificam urmatoarele:

Evaluarca a fost efectuata de persoana care semneaza ca evaluator al proprictatii iar conformitatea
fata de respectarea procedurilor interne este verificata de celelalte persoane semnatare. Mentionam
ca in cazul prezentei evaluari, evaluatorul proprietatii este BLANARIU MIHAIL - DUMITRLL,
evaluator autorizat, membru titular ANEV AR, identificat cu nr, leg. 10737, administrator al entitatii
BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. care a realizat evaluarea si inspectia proprictatii subiect
al evaluarii.

Afirmatiile proprii c¢ au fost prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte: acestea
s¢ bazeaza intr-o anumita masura pe informatiile primite de la dvs./beneficiar/client sau terte parti
implicate in cadrul activitatii de evaluare, de aceea noi am presupus ca informatiile prezentate noua
de catre acestia au fost de asemenea adevarate, corecte si complete; daca astfel de informatii se
dovedesc altfel. evaluarea poate fi afectata:

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si conditiile
limitative descrise, completate cu notele din cadrul fiselor individuale, si sunt analizele, opiniile si
concluziile noastre personale, nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori ce ar putea reiesi din evaluarea
noastra care sa favorizeze clientul sau legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului an functie de opinia curenta.

Certificam faptul ca detinem cunostintele, informatiile necesare si experienta relevanta in practica
specifica evaluarii proprietatii in cauza pentru a indeplini misiunea in mod competent.

Prin semnarea prezentei declaratii subscrisa BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A.. in calitate de
membru titular ANEVAR identificat in tabloul asociatici cu nr. leg. 10737, certifica in deplina
cunostinta de cauza ca la elaborarea prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate
si competente sa ofere consultanta conform scopului declarat al prezentei lucrari.

In vederea realizarii raporfului de evaluare s-a respectat codul de etica al profesier si ceriniele
formulate de legislatial in vigoare care reglementeaza activitatea de evaluare in Romdania.

Avind in vedere cele prezentate mai sus certificam urmatoarele:

- Raportul de evalvare corespunde cerintelor prevazute in Standardele de Evaluare a Bunurilor
ed. 2022;

- Cu exceptia persoanclor care au semnat mai jos prezenta declaratic nu s-a primit asistenta
profesionala din partea unor terti;

- Rezultatele estimate in cadrul prezentului raport de evaluare nu se barzeaza pe solicitarca
obtinerii unei anumite valori;

- Nu exista interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare;

- Nu exista un interes privind partile implicate in prezenta misiune emisiune de evaluare;

- Afirmatiile, analizele, opiniile si concluziile prezentate in cadrul raportului de evaluare sunt
adevarate si corecte, si reprezinta opiniile si concluziile personale ale semnatarilor,
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considerindu-le nepartinitoare din punct de vedere profesional. Acestea sunt limiiate doar de
informatiile detinute si ipotezele considerate in cadrul prezentului raport de evaluare;

- Prezentul raport s¢ supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat la cerere numai cu
acordul scris prelabil al evaluatorului si verificat in conformitate cu SEV 400 — Verificarea
evaluarii:

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste in functie de exprimarea una valori prestabilire sau
care ar favoriea dornta chentolun de obtinere 2 un rerultat dorn

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
,.-=" == Administrator, Evaluator autorizat
fiyt o HFﬂnﬂr'\u Mihail-Dumitru - Blanariu Mihail-Dumitru
W= 2 A e e Y

I
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| 1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. EVALUATOR

BLANARIU MIHAIL DUMITRU P.F.A., cu sediul in Craiova, str. Nanterre, nr. 11, bl. C8, sc. 2,
ap. 4, judetul Dolj, inregistrata la Oficiul registrului Comertului Dolj, sub nr. F16/693/2008,
C.U.L:24317899, nr, leg. 10737, reprezentata de domnul Blanariu Mihail-Dumitru

1.2, CLIENT

MUNICIPIUL CERAIOV A, cu sediul in Cralova, str. Targului, nr. 26, judetul Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214,

1.3. UTILIZATORI DESEMNATI

MUNICIPIUL CRAIOVA, cu sediul in Craiova, str. Targului, nr. 26, judetl Dolj, cod postal,
200632, Cod Fiscal 4417214, si

URSU TIBERIU ALEXANDRU

Alti utilizatori: Nu este cazul

1.4. PROPRIETAR
Imobilul apartine persoanei fizice URSU TIBERIU ALEXANDRU

1L.5. COMANDA/CONTRACT, DATA RAPORTULUI, INSPECTIEI SI
EVALUARII

Comanda/contract : Nota de comanda nr. 115271 din data de 06.04.2023

Data raportului: 07.04.2023;

Data inspectiei: Inspectia s-a realizat in data de 07.04.2023, in prezenta utilizatorului desemnat;
Data evaluarii: 07.04.2023;

Curs BNR valabil la data de: (07.04.2023: 1 Euro = 4.9370 lei.

1.6. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUPUSE EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se refera la imobilul compus din  terenul intravilan, in suprafata de
102100 mp, ce face parte din terenul intravilan cu suprafata de 3732 mp din acte si 3732 mp din
masuratori. identificat cu nr.. cad. 251976. inscris in Cratea Funciara nr. 251976 UAT Craiova.

Adresa: Mun. Craiova, str. Vindtorii de Munte, nr. 5 fost Cavaleriei. nr.37, fost T27 P23, jud. Dol]

Ltihzarea actuala: Teren intravilan arabil
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1.7. OBIECTIVUL DE INVESTITII

Prin HCL nr. 150 din 30.03.2023, art. 1. se apropa declararea de utilitate publica de interes local a
lucrarilor pentru realizarea obicctivului de investitii "Modernizare str. Vanatori de Munte".

Prin aceeasi hotarare, la ant. 2, se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local
pentru realizarea obicctivului de investitii
"Moderizare str. Vanatori de Munte". conform planului de situatic prevazut in anexa nr. | care
face parte integranta din prezenta hotarare

1.8. SCOPUL EVALUARII

Prezemul raport de evaluare a fost elaborat in scopul asistarii beneficiarului pentru stabilirea valorii
Juste de despagubire, in vederea exproprierii proprietarului imobilului ce face obiectul evaluari,
pentru realizarea obiectivului de investitii "Meodernizare str. Vanatori de Munte”, de catre
Municipiul Craiova.

Valoarea estimata pentru imobilul ce face obiectul evaluarii va i utilizata in sco cclarat si nu
vor putea i folosita de catre alte persoane si in alle scopuri

1.9. DEVIERI DE LA STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR
ANEVAR 2022

SEV 100 pet. 60.1: <O deviere de la standarde”™ reprezinta o situatie in care trebufe urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora
dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura
conformitatea evaluarii cu SEV, evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare
si pe cele ale altor autoritati adecvate scopului si jurisdictiel evaluaril. Evaluatorul poare declara in
continuare ca evaluarea a fost efectuata in conformitate cu SEV, atunci cind exista devieri de la
standarde in astfel de circumstante.”™

SEV 100 pet. 60.2: . Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor legislative, de reglementare
sau cerintelor altor autoritati corespunzatoare scopului si jurisdictiei evaluarii, prevaleaza asupra
tuturor celorlalte cerinte ale SEV.”

1.10. TIPUL VALORII ESTIMATE SI METODOLOGIA EVALUARII

Tinamd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2, se estimeaza o valoare in vederea unei
juste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederca expropierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Legii 255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmite de Camera a
Notarilor Publici actualizate.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
(actualizate), privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

"ART. S(D)Expertil evaluator specializat in evaluarea proprietatifor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romdnia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare
prevazuf la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporfeze la expertizele infocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (3) din Legea nr. 71/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
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ART. B(2)Camerele notarilor publici var pune la dispozitia expropriatorelul experiizele prevazute
fer alin. (1),

ART. 8(3)In aplicarea dispozitilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici

Baza de evaluare in prezentul raport de evaluare este Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR care sunt in conformitate cu Standardele Imernationale de Evaluare, editia 2013,
Standardele Europene de Evaluare editia 2016 si legislatia de expropriere.

Yaloarea justa este definite astfel:

ol Pretul estimat pentru transferal unui activ sau a unei datorii intre parti identificare, aflare in
cunostinta de cauza si hotarite, care reflecta imeresele acelor parti. Penrru wtilizare i raportari
Sinanciare m baza Standardelor Internationale de Raportare Financiara,valoarea justa are o
semunificatie diferita

wll. In IFRS 13, Valoarea justa este pretul care ar fi incasai pentru vinzarea unui activ sau
platit pentru transferul unei datorii mtr-o tranzactie reglementata mire participantii de pe piata,
la data evalu arii. "'

Pentru alte scopuri decit cel de utilizare in situatii financiare. valoarea justa poate fi diferita de
valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din
tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata in context judiciar. Pe de alta parte. valoarea de piata
cere ca orice avantaj. care nu ar fi obtenabil de catre participantii de pe piata. sa nu fie luat in
considerare

Pentru dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile evaluate, valoarea justa este valoarea de justa
de despagubire si va fi exprimata, la cererea beneficiarului, atit in lei cit si in euro. Pentru
estimarea valorii, avind in vedere tipul proprietatii de evaluat, s-au folosit grila notarilor publici din
anul 2017, exceptie de la Standardele Internationale de Evaluare, tinand cont de prevederile
SEVI100 cadru general, SEV 101, SEV 102, SEV 103, 5EV 230, 5EV 300, 5EV 310, GEV 520,
GEV 330 si GEV 630,

Valoarea de piata se defineste, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2017,
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), ca fiind ,, suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbatfa) o data evaluarii, infre un cumparator hotardt 5§ un vinzaor
hotaril, intr-o franzactie nepartiniteare, dupa un markefing adecvat si in care partile au actional
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constringere”

11. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARII

J

L.11.1. Etapele parcurse in procesul de documentare
Pentru realizarea raportului de evaluare, s-au parcurs urmatoarele etape:

- Analiza documentelor si informatiilor primite de la solicitant/proprictar/destinar  la
momentul solicitarii ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluare proprietatii imobiliare
subiect:

= Preluvarea informatiilor din teren cu ocazia inspectiei — informatii referitoare la proprietatea
evaluata si infomratii cu privire la eventuale imobile aflate in vinzare si/sau de inchiriat
din vecinatate:
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Completarea documentelor necesare intocmirti raportulul evaluare daca in timpul
inspectiel s-au constatat d.iferente intre situatia faptica si cea scriptica;

Indentificarea dreptului de proprietate evaluat;

Analiza pieteti imobiliare generale si specifice.

1112, Documente de proprietate analizate
In cadrul procesului de documentare au fost analizate urmatoarele documente care atesta dreptul
de proprictate asupra imobilelor supuse evaluarii. Documentele analizate sunt prezentate mai
JOs, iar o copie a aceslora s¢ regaseste in capitolul Anexe:

- Nota de comanda nr. 115080 din 06.04.2023:

- H.C.L. nr. 150 din 30.03.2023;

- Anexanr. | la H.C.L. NR. 150 DIN 30.03.2023. Plan de situatic pentru realizarea studiului
de fezabilitate;

- Anexa nr. 2 la HCL. nr. 130 din 30003 2023, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de condorul de expropiere coridorul de expropriere al lucrdrii de utilitate publica de
interes local ..Modernizare str. Vanatori de Munte™;

- H.C.L. nr. 209 din 27.05.2010, aprobare P.U.Z. "ROMANESCU-HIPODROM";

- Extras de carte funciara informativa nr, 252976 UAT Craiova;

- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gor), Olt si Mehedinfi, valabile incepand cu anul 20237,

L11.3. Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare si legislatia in viguare

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR 2022 si legislatia in vigoare (Legii 255/2010 actualizatd si Normelor metodologice din
19 januarie 2011 de aplicare a Legii nr. 2552010 (actualizate), privind exproprierca pentru cauzi de
utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de interes national, judetean si local).

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, au fost exirase urmatoarele
standarde in conformitate cu scopul si tipul valorii estimate:

Standarde generale: SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general), SEV101 Termenii de
referinta ai evaluarii (IV5 101), SEV 102 Documentare si conformare (1VS 102, 5EV 103
Raportare (IVS 103), SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 Abordari si metode
de evaluare:

Standarde pentru active bunuri imobile: SEV230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare
(IVS 400}, SEV 340 Evaluarea bunurilor imobile si eficienta energetica (EVIP), GEV630
Evaluarea bunurilor imobile:

Standarde pentru wiilizari specifice: SEV 400 Verificarea evaluarii

1.11.4. Legislatie specifica aplicabila scopului evaluarii si a tipului de valoare utilizat

— Mu esie cazul.

L1115, Restrictiilimitari ale procesului de documentare

- Mu au fost analizate alte documente cu excepiia celor mentionate in continutul
raportului de evaluare. Evaluatorul nu este responsabil de o inmterpretare defectuasa a
dreptului de proprietate in situatia in care se constata ca anumite documente nu au fost
prezentate in mod voluntar sau involuntar:

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispozitia evaluatorului in
copie. Evaluatorul nu este responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza ca documentele prezentate sunt adevarate;

- Mu s-au inspectat partile ascunse ale imobilului;
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- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei
inspectiei;

- MNu se cunosc alte vicii ascunse cu exceptia celor mentionate in mod express in
continutul raportului de evaluare.

1.12. SURSELE DE INFORMARE

In plus fata de informatiile fondate de noi. ne-am bazat pe informatiile obtinute din partea
dumneavoastra si alte surse, mentionate in anexe.

Pentru a compensa partial elemente de incertitudine legate de piata netransparenta. ne-am securizat
un numar de instrumente specifice disponibile pe piata locala si regionala printre care:
- utilizam informatii pentru vzul evaluatorilor din bazele de date autorizate. Sunt
prezentate de asemenea si oferiele curente cu detalin fumizate de broker, analiza, localizare,
fotografii, etc:
- verificam ofertele publicate de vanzatori in site-urile publice (de ex. imobiliare.ro.
olx.ro, site-uri locale. etc.

In afara de acestea, beneficiem de sprijinul intern, ofent de echipele noastre si parteneri (piete de
capital. industrial. comercial stradal. centre comerciale. birouri) si in managementul proprictatii.
implicate direct in piata specifica. In relatia cu aceste colaborari analizam de fiecare data daca exista
conflicte de interese pentru gestiona corespunzator proiectul,

Tipic evaluarilor realizate in Romania, folosim, si informatiile colectate de la terti, cum ar fi: alt
brokeri, presa, site-uri, proprictari sau analize financiare (surse publice).

In plus fata de acestea. ne bazam pe norme si normative utilizate: literatura de specialitate
(standartele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, cursul de Evaluare a Proprictatilor Imobiliare,
cursul de Ewvaluare a Bunurilor Mobile. buletinele informative editate de catre ANEVAR):
Legislatia in vigoare (H.C.L. a Municipiului Craiova nr. 150 din 30.03.2023, Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, Hotararea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-cconomice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica necesara realizarii unor obicctive de interes national, judetecan si local. Hotararca
Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, Codul Civil cu modificarile si completarile ulierioare ).

1.13. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

L13. 1 Ipoteze
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se in vedere urmatoarele ipoteze:

- Ewvaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici si fizici care pot aparea
ulterior evaluarii si pot influenta opiniile si rezultatete din aceasta lucrare;

- Se presupune in cadrul raportului de evaluare ca terenurile evaluate se conformeaza tuturor
reglementarilor si resttrictiilor de zonare, utilizate si urbanism. in afara cazului in care a fost
identificata o non-conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport. Daca
ulterior se constata modificari, aceastea vor fi luate in caleul la evaluarile individuale;

- Nu a fost verificata autnticitatea documentelor prezentate si nu s-au facut investigatii privind
statutul juridic al proprietatii in cauza;
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- Ewvaluarea s-a bazat exclusiv, sirict pe datele din documeniele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar si cadastrist;

- Evaluarea se face in ipoteza stricta ca dreptul real de proprietate este valid si tranzactionabil,
ca proprictatea este libera de sarcini:

- Accasta evaluare s-a facut fara prezentarca actelor de proprictate:

- 5-a facut inspectia proprictatii in prezenta reprezentantiilor beneficiarului. Proprietarul nu a
fost de fata in momentul inspectiei. Se presupune ca inrarea pe proprietate si fotografierea a
fost realizata cu acordul proprietarului;

- Suprafetele utilizate in estimarea valorilor sunt cele din Anexa nr. 2 la HCL nr. 150 din
30.03.2023, privind declararea de utilitate publica si interes local a obiectivului investitii
"Modernizare str. Vanatori de Munte”, si atasate la prezentul raport:

- Evaluatorul isi asuma raspunderca pentru situatia juridica si tehnica a proprictatii. strictin
baza documentelor primite péina la data acestei evaluari si a inspectiei proprietatii. In cazul
in care apar alte date juridice sau tehnice ulterioare datei raportului, aceste vor fi luate in
considerare in cadrul aliw raport asu anexe la raporral indtial.

1.13.2. Ipoteze speciale
- Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic actual general, in care are loc
operatiunea de evaluare/ daca aceasta se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

- Ewvaluatorul presupune ca aprecierile efectuate sa aplicarca metodelor de evaluare sunt
rezonabile si pertinente in contextul imobiliar, a legislatiei privind exproprierile pentru
cauza de utilitate publica si a standardelor de evaluare impuse la data evaluarii.

- Legea exproprierii prin art, 26 precizeaza clar ca evaluarea se face respectand grila Notarilor
Publici pentru anul 2023, Pentru acest motiv, evaluarea se face fara descrierea comonentei
non-imibiliare, data de disconfortul creat de expropiere, cadrul legal nepermitind o estimare
a aestui disconfort.

- Evaluatorul alege sa utilizeze valoarea justa concept mai larg decit valoarea de piata, pentru
a respecta legea 25352010 cu modificarile utlerioare.

- Evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind
poluarea sau contaminarea terenului si a panzel freatice. Acest raport nu este elaborat ca un
audit de mdediu sa ca un raport tchnic detaliat al proprictatii, astfel informatiile depasind
sfera rapotului si calificarea evaluatorului.

- Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-1 face public fara
acordul seris al evaluatorului.

Raportul de evaluare si valorile estimate de catre evaluator isi pastreaza valabilitatea numai in
situatia in care conditiile de piata raméan neschimbate,

1.14. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai partilor desemnate in cadrul raportului
(a se vedea utilizatorii desemnati prezentati la punctul 3 “Utilizatori desemnati™) si in scopul
precizat la punctul 8 ale capitolului 1.

Este interzisa utilizarea in orice document publicat, circulara sau declratie, precum si publicarea
sub orice forma a acestui raport, integral sau partial fara acordul scris si prealabil al autorului,
privind forma sau contextul in care va i utilizat sau publicat.
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Intrarea in posesia unei copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare al acestuia, insa
poate 11 utilizat in scop didactic.

Prezenta lucrare este protejata de legislatia dreptului de autor si reprezinta proprictatea
intelectuala a autorului, drept care copierea acesteia este strict interzisa.

Nu este acceptata nicio responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta

1.15. DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE
Raportul de evaluare nu se supune unor cerinte speciale cu privire la forma si/sau continutul sau.
Raporiul de evaluare este de tip narativ.

Avind in vedere eele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor
de Evaluare a Bunurilor. ANEVAR editia 2022. Nu au fost aduse modificari de forma si continut

BLANARIU MIHAIL-DUMITRU P.F.A.. Evaluatorul proprietatii
Adm nmlratur Evaluator autorizat
ﬁmﬁ!l A sul Dumitru p Mﬂ ulllifllhml:[3umltm
"*ur.'.'.“'"_“""' uﬁ | (g uwiﬁ pUMITRY_ 3 ;
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[ 2. PREZENTAREA DATELOR DE INTRARE IN EVALUARE

2.1. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE EVALUATE

Inspectia imobilului ce tace obiectu evaluarii. s-a facut de catre evaluator in data de 07.04.2023., in
prezenta reprezentantului propietarului.

2.1.1. Descrierea zonei de amplasare

Imobilul s¢ afla la in zona C a Mun. Craiova. str. Vandtorii de Munte. nr. 5 fost Cavaleriei. nr.37.
fost T27 P23, jud. Dolj

Nota: exteriorul zonei violet, pana in zona localitatilor imitrofe mun. Craiova apartine zonei C:

Pagina | 7



BLANARIV MIHAIL-DUMITRU P.F. A —

Caracterul edilitar al zonei
LUtiliveni edilitare

Gradul de poluare al zonei
Ambient
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Tipul zonei: rezidentiala-comerciala

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: existenta
Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de canalizare: existenta

Retea urbana de telefonie: existenta

Retea urbana de transmisii de date; existenta
Corespunzator traficului auto

Linistit

2.1.2. Descrierea proprietatii imobiliare

Imobil expropriat
Imobil acmal din care face parte

Nr. cad.

Carte funciara

Lona de amplasament
Categoria de folosinta

Concluzii  rezultate  in - wma
inspectiei

102100 mp

Teren intravilan intravilan arabil, cu suprafata de 3732 mp
din acte si 3732 mp din masuratori

251976

251976, UAT Craiova

ZonaC

Teren intravilan curti constructii

Terenul este partial imprejmuit cu gard de beton si gard de
sarma. Terenul se suprapune partial cu str, Vanatori de
Munte si str. infanteriei
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| 3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE. STUDIU DE VANDABILITATE

Piata imobiliara s¢ defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglememarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teorefic si rareori atins, existind intotdeauna un decala)
intre cerere si oferta.

Oferia peniru un anumit tip de cerere se dezvolia grew, 1ar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru,

Cumparatorii si vinzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumparare nu
au loc in mod freevent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei
nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Suni putin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

3.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice. s-au analizat o serie de
factori, incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei (preponderent mixta) si de tipul proprietatii. piata specifica
pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
intravilane cu diferite categorii de folosinta, situate in, zona mediana a mun. Craiova. Analiza
cfectuata s-a bazat pe idemificarea proprictatilor imobiliare similare cu proprictaiea subieet,
amplasate in zona mediana

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
Diminuarca preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprictatii subiect din anii anteriori a
fost generata de situatia economica, Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei financiare,
piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada pentru
acest tip de proprietate, ritmul de seadere fiind unul mai putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de sitwatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

3.2, CONSIDERATII GENERALE ASUPRA PIETEI LOCALE

Craiova este municipiul de resedinta al judetului Dolj. Oltenia, Romdinia, format din localitatile
componente  Craiova  (resedinta), Facai, Mofleni. Popoveni si Simnicu _ de  Jos, si din
satele Cernele, Cemnelele de Sus, Izvorul Rece si Rovine. Conform recensamantului din anul 2011
orasul avea o populatie de 269,506 de locuitori.
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Orasul Craiova este situat in centrul regiunii istorice (lltenia, intr-o zona de reliet relativ joasa de
ciampie, facind parte din intinsa Campie Romdna. Mai exact, Craiova este asezata in Campia
Olteniei, iar altitudinea medie la care se afla orasul este de 100 m inaltime. Clima din orasul
Craiova este temperat-continentala de cimpic cu putermnice influente venite dinspre Marea
Mediterana datorita situarii orasului in sudul Roméniei. Datorita acestui fapt. verile sunt lungi,
calduroase si uscate, iar iernile blinde si scurte. Temperatura medie anuala este de 11-12° C. Orasul
Craiova este traversat de raul Jiu, unul dintre cele mai importante din tara, lacurile Balta Craiovitei
si lzvorului aflindu-se pe teritoriul sau.

Numele orasului Craiova are doua origini. Prima este data de cuvantul slavon Krajl care inseamna
Crai, Craiova insemnédnd .natiune sau tinut”™, iar a doua de Craiul lovan care a domnit pentru o
perioada de timp. Ca multe alte orase ale Romdniei, Craiova este un oras cu o istorie pe cit de
bogata si interesanta, pe atit de complicata. Daca pe teritoriul actual al Craiover s-a intemeiat o
asezare romana (Pelendava) cu citeva secole LHr.. numele actual a fost pus in folosinta abia de la
sfirsitul secolului XV, Fiind dintotdeauna capitala regiunii Oltenia, a fost si este cel mai important
centru cultural, istoric si economic din zona. Populatia a crescut treptat de la 4.000 de locuitori in
secolul XV pana la 300,000 in secolul XXI.

Localizare: Municipiul Craiova este situat in sudul Roméniei, pe malul sting al Jiului, la iesirea
acestuia din regiunea deluroasa, la o altitudine cuprinsa intre 75 si 116 m. Craiova face parte
din Campia Roména, mai precis din Campia Olteniel care se intinde intre Dupare. (3t s1 podisul
Getic. fiind strabatuta prin mijloc de Valea Jiului. Orasul este asezat aproximativ in centrul Olteniei.
la o distanta de 227 km de Bucuresti si 68 km de Dunare. Forma orasului este foarte neregulata, in
special spre partea vestica si nordica, iar interiorul orasului, spre deosehire de marginea acestuia,
este foarte compact.

Conform recensaméntului_efectuat in 2011, populatia municipiului Craiova se ridica la 269.506
locuitori, in scadere fata de recensaméntul anterior din 2002, cind se inregistrasera
302.601 locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (89.49%). cu o minoritate de romi (1.96%).
Pentru 8.25% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (91.03%). Pentru 8,11% din populatie, nu este cunoscuta
apartenenta confesionala.

Dupa datele INSSE, populatia cu domiciliul stabil in Craiova la 1 januvarie 2015 era de 307.022
locuitori.

3.3. OFERTA COMPETITIVA

Analiza ofertei competitive porneste de la identificarea proprictarilor de bunuri de tipul celor
prezentate i de la analiza posibilitdtii ca acestia sii vindi sau sil inchirieze aceste proprietii.

Oferta de terenuri s-a manifestat §i pana in prezent si se va diversifica in perioada ce urmeaza atit
prin vinzarea/inchirierea acestora de ciitre actualii proprietari sau de inermediari.

Datorita efectelor erizei financiare si blocajului financiare existent in economie, investitiile pentru
creerea de obiective de interes national, judetean si local este redusi.

Tendintele pietei imobiliare pentru pericada urmitoare s-ar putea caracteriza, pe termen scurt,
printr-0 stagnare a ofertei.

3.4. CEREREA SOLVABILA

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanclor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru achizijionarea sau inchirierea de imobile de tipul celui evaluat.Potengialii cumpdritori pentru
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imobilul prezentat in acest studiu sunt persoane juridice care urmeaza sa efectueze investifn pentru
utilitate publici.

Cerereade proprietdfi este in stagnare si se bazeazil pe analiza urmitorilor factori:

- investitiile ale unor institutii pentru realizarea de obiective de interes national, judetean si local.
Avand in vedere climatul economic general, in situagia specificd actuald, tendinfele pietei imobiliare
pentru perioada urmdtoare s-ar putea caracteriza, pe termen lung, printr-o schdere a cererii
cumparirii de imobile de tipul celui evaluat, crescind in acelasi tip cererea pentru inchirierea
acestora.

3.5. ECHILIBRU PIETEIL PREVIZIUNI

Tindnd cont de informatiile existente pe piata. s¢ poate afirma ca la acest moment piata ¢ste una a
cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprictati
imobiliare de acest tip este foarte mic, aproape inexistent
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[ 4 EVALUAREA PROPRIUZISA

4.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare
selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va sta la baza ipotezelor
de lueru, necesare aplicarii abordarilor in evaluare.

Conform Standardelor Internationale de Evalvare (SEV), conceptul de .cea mai buna utilizare
(CMBUY" este definit astfel: .Cea mai probabila utilizare a proprictatii. care este fizic posibila.
justificata adecval, permisa legal, fezabila MNnanciar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate”™. Analiza CMBL are Ia baza 2 ipotere diferite:

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber;

Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Orice variante alternative de utilizare trebuie sa fie:

- permisibila legal;

- posibila fizic;

- fezabila financiar;

- maximproductive.
Aeste criteria trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternative de utilizare a proprictatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire siva genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare

Tindnd cont de scopul evaluarii. estimarea valorii juste de despagubire, in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, care sunt in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ed. 2013 si Standardele Europene de Evaluare
(EVS) ed. 2016, si legislatia in viguare, aferente obiectivului investitii "Modemizare sir,
Vanatori de Munte”, si atasate la prezentul rapori, anahliza Cele Mai Bune Utilizan nu esie
aplicabila.

Chiar daca proprictatea se afla in CM.B.U. la data evaluarii. fiind vorba de lucrari de utilitate
publica. nu vor fi indeplinite cele 4 criterii ale C.M.B.U., astfel ca nu mai este adecvata aceasta
analiza

4.2. METODOLOGIA DE EVALUARE

4.2.1. Devieri de la standarde

SEV 100 pet. 60.1; =0 deviere de la standarde™ reprezinta o situatie in care frebuie urmate cerinte
legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora
dintre cerintele cuprinse in SEV, Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura
conformitatea evaluarii cu SEV. evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice. de reglementare
si pe cele ale altor autoritati adecvate scopului $i jurisdictiei evaluarii, Evaluatorul poate declara in
continuare ca evaluarea a fost efectuata in conformitate cu SEV., atunci cind exista devieri de la
standarde in astfel de circumstante.”™
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SEV 100 pei. 60.2: Cerinta de deviere de la SEV. urmare a cerintelor legislative. de reglementare
sau cerintelor altor autoritati corespunzatoare scopului si jurisdictiel evaluarii, prevaleaza asupra
tuturor celorlalte cerinte ale SEV.”

Tinamd cont de cele prezentate la SEV 100, pet. 60.1 si 60.2. se estimeaza o valoare in vederea unei
Juste despagubiri (valoarea justa de despagubire) in vederea expropierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Legii 255/2010 actualizata, raportata la expertizele intocmile de Camera a
Notarilor Publici actualizate.

Pentru estimarea valorii juste de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de utilitate
publica, conform Normelor metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii nr. 255/2010
{actualizate), privind exproprierca peniru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, ART. 8:

TART. 8( D Experinl evaluator specializar in evalwarea propriciatilor imobiliare, membru al
Asociatieir Nationale a Fvaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va infocmi raportul de evaluare
prevazut fa art. 11 alin. (7) din lege, este obligar sa se raporteze la expertizele imtocmite $i
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (3) din Legea nr. 37172003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 8(2)Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute
la alin. (1).

ART. 8(3)In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici
din Romdnia va pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele
notarilor publici

Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face
obiectul evaluarii, identificat Ia poz. 2 din Anexa nr. 2, la HCL 150 din 30.03,2023, se estimeaza
tinand cont de “Studinl de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Juderele Dolj, Gorj, Ot si Mehedini, valabile incepand cu anul 20237, obtindindu-se
urmatoarele valori:

Mume proprietar actual LURSU TIBERIL ALEXANDRL

Imaobil expropriat Teren intravilan arabil, cu suprafata de 1021.00 mp.

Imobil actual din care face parie 3732 mp din acte si 3732 mp din masuratori

Adresa imobil Mun. Craiova, str. Vindtorii de Munte, nr. 3 fost
Cavalerici, nr.37, fost T27 P23, jud. Dolj

Fonare Craiova Fona

Nr. cad. 251976

Carte Funciara 251976

UAT Craiova

Valoares unitara conform Studinfui | Teren = 120,00 lei/mp (24.31 euro/mp)

de piata privind valorile minime ale

proprietatiilor imobiliare valabila

incepand cu anul 2023 (anexa AB)

Valoarea justa de despagubire (in : . ;

vederea exproprierii) 122.520,00 lei, echivalent a 24.816,69 euro
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(1021,00 mp X 120,00 levmp = 122,520,000 lei,
echivalent cu,

102100 mp X 24,31 cure/mp = 24 816,69 curo)

Nota: 1. supraferele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in sitwatia in care apar diferente in urma dezmebrarii si intabularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de wiilitate publica,
estimata nu contine cheltieli notariale si cadastrale aferente transferului dreprurilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuaite de catre expropriator

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii sunt;
- Valoarca a fost exprimata tindnd scama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport;

- Valoare nu contine T.V_ A;

- Valoarea este o predictie:

- Valoarea este subiectiva:

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori
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S ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Deovarece evaluarea prezentata este realizata tinand cont de restrictiile legislative si permisivitatea
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022, nefolosirea abordarilor clasice de evaluare,
valoarea estimata este raportata la grila Notarilor Publici valabila pe anul 2022.

Evaluatorul nu apeleaza la alta abordare, urmind ca la evaluarea proprictatii sa se tina cont de
caracteristicile (fizice, tehnice, urbanistice etc).

Pentru evaluarea proprictatii s-au parcus urmatoarcle etape :

documentrea, pe baza unei liste si documente furnizate de catre client :

identificarca si analiza amplasamentului, in ruma inspectiei realizale impreuna cu
reprezentantul clientului si al firmei topo-cdastrale ;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza claborarii raportului ;

selectarea tipului de valoare estinata in prezentul raport ;

deducerea si estimarca conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama la derularca tranzactiei :

analiza tuturor informatitlor culese, interpetarea rerultatelor din punct de vedere al
evaluarii ;

aplicarca metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarca  valorii
proprictatii imobiliare (prezentate anterior)

Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii estimata pentru imobilul ce face
obiectul evaluarii, identificat la poz. 2 din Anexa nr. 2, la HCL 150 din 30.03.2023, se estimeaza
tindind cont de “Studinl de piata privind valorile minime ale proprietatiifor imobiliare din
Juderele Dolj, Gorj, Olt si Mehedini, valabile incepand cu anuf 20237, obtindindu-se
urmatoarele valori:

Nume proprietar actual URSU TIBERIU ALEXANDRLU

Imobil expropriat Teren intravilan arabil, cu suprafata de 102100 mp.
Imobil actual din care face parte 3732 mp din acte si 3732 mp din masuratori

Adresa imobil Mun. Cralova, str. Vindtorii de Munte, nr. 3 fost

Cavalerici, nr.37, fost T27 P25, jud. Dolj

Zonare Craiova Zona
Nr. cad. 251976
Carte Funciara 251976
UAT Craiova

Valoarea unitara conform Studinfui | Teren = 120,00 lei/mp (24.3 1 euro/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
incepand cu anul 2023(anexa AB)
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Valoarea justa de despagubire (in | 355 530,00 lei, echivalent a 24.816,69 euro
vederea exproprierii)

(1021,00 mp X 120,00 leifmp = 122 520,00 lei,
echivalent cu,
1021,00 mp X 24 31 euro/mp = 24 816,69 euro)

Nota: 1. suprafetele expropriate si implicit valorile juste de despagubire vor fi actualizate ulterior
in situatia in care apar diferente in wema dezmebrarii si intabiularii

2. Valoarea justa de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrari de wtilitaie publica,
estimata nu contine cheltwieli notariale si cadastrale aferente transferului  drepturilor de
proprietate. Se considera ca aceste cheltuieli vor fi efectuate de catre expropriator.

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- Valoare nu contine T.V.A;

- Valoarea este o predictic:

- Valoar¢a este subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori

Aceasta estimare punctuala a valorii trebuie perceputa de destinatar asa cum este definita in
literatura de specialitate . Ea  este o concluzie impartiala , experta si rezonabila a wnui
profesioniat calificat , bazata pe analiza tituror informatiilor relevante , cunoscute .

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologici de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si in conformitate

cu Eﬂgi.ilati.a.in vigoare.
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ANEXE

Anexa 1 Calcule
Anexa 2 Fotograti

Anexa 3 Documente de proprietate.
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Anexa 1 Calcule

Imobil expropriat Teren intravilan arabil. cu suprafata de 102100 mp.

Adresa imobil Mun. Craiova, str. Vanftorii de Munte, nr. 5 fost
Cavaleriel. nr.37, fost T27 P25, jud. Dolj

Lonare Craiova Lona C

Valoarea unitara conform Studinfui | Teren = 120,00 lei/fmp (24,31 euro/mp)
de piata privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare valabila
incepand cu anul 2023 (anexa A8)

Valoarea justa de despagubire (in . .
vederea exproprieri) 122.520,00 lei, echivalent a 24.816,69 euro

(102100 mp X 120,00 leiimp = 122 520,00 lei,
echivalent cu,
102100 mp X 24,31 euro/mp = 24,81 6,69 ¢uro)
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Fotografii

. o
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Anexa 4 Documente de proprietate,
- Nota de comanda nr. 113080 din 06.04.2023;
- H.C.L. nr. 150 din 30.03.2023;
-Anexanr. | la H.C.L. NR. 150 DIN 30.03.2023, Plan de situatie pentru realizarea studiului
de fezabilitate;
- Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 150 din 30.03.2023, Lista proprietarilor ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropiere coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica de
interes local .. Modernizare str. Vanatori de Munte™;
- H.C.L. nr. 209 din 27.05.2010, aprobare P.U.Z. "ROMANESCU-HIPODROM";
- Extras de carte funciara informativa nr. 252976 UAT Craiova;
- Anexa nr. 8 din “Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din
Judetele Dolj, Gor), Ot s1 Mehedinti, walabile incepand cu anul 20237
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MUNICIFIUL CRAIOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CRAIOVA
Str. Targulul, nr. 26 Tel.: 40251/416235
Craiova, 200632 Fax: 40251/411561
consiliulocal@primariacraiova.ro
www.primariacraiova.ro

SALITY
R0 S0y CLETOFICAT BiSC

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
Nr. 115271/

Nota Comanda

Avind in vedere Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Craiova
nr.150/30.03.2023 privind declararea de utilitate publicd si interes local a lucrérilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Modemizare str. Viniitori de Munte” , prin care se aprobi
declararea de utilitate publicd de interes local a lucrdrilor pentru realizarea obiectivului de
investitii ,,Modernizare str. Vénitori de Munte”, declansarea procedurilor de expropriere
pentru cauzd de utilitate publici de interes local, a imobilelor proprietate privatd care
constituie coridorul de expropriere , al lucrdrii de utilitate publici de interes local, lista
proprietarilor ai ciror imobile sunt afectate de coridorul de expropriere, Sumele individuale
aferente despégubirilor pentru imobilele proprietate privati, situate pe amplasamentul lucriirii
de utilitate publicd de interes local, se vor stabili in baza unui raport de evaluare care va fi
supus aprobérii Consiliului Local al Municipiului Craiova.

Tinand cont de Acordul Cadru nr.84471/04.05.2022 ce are ca obiect ,,Achizitie servicii
de evaluare bunuri mobile si imobile apartinind domeniului public si/sau privat din municipiul
Craiova”, precum si contractul subsecvent nr.79519/06.03.2023, in conformitate cu cerintele
caietului de sarcini §i cu obligatiile asumate in contract.in vederea ducerii la indeplinire a
obiectivelor hotirdrii mentionate, vd solicitdm sd procedati la intocmirea rapoartelor de
evaluare pentru proprietitile identificate conform anexei nr.2 la HCL nr.150/2023.

Nume gi_prosmme __ Funcpia Daia A
Wenficat: Director executiv
Giilea Tonuf Cristian o
Mituca Luctan Cosmin Sef Serviciy — — o = —
Imtocmit: Gavrilescu Florentina Inspector
Lista de difuzare 2 documentului: .
Ne, N exmplur / dificzal Destinaiar | Mejfile | Nejfile amexae Cbservayi
I Exemplar | Serviciul Palrimoniu | 1 ! Arhivat
2 Exemplar 2 PFA Blanariu Mikail-Dnamitre 1 - diract

Datele dumneavoastrd  personale suni prelucrate de FrimAria municipiului Craiova , conform prevederilor Regulamentulul (UE) 2016679 privind
profectia persoanebor fzice in ceea ce paveyle prelecrares dalelor cu caracler personal 3i privind libera circulalie » acestor date 31 de abrogare o direclivel
93M46/CE, in scopul Indepliniril sribugiilor legale



MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR.150

privind declararea de utilitate publica si interes local a lueririlor pentru realizarea
obiectivului de investifii ,, Modernizare str.Vanitori de Munte”

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinara din data de
30.03.2023:

Avind in vedere referatul de aprobare nr.100794/2023, raportul nr.100801/2023
al Direcfiei Patrimoniu si raportul de avizare nr.102989/2023 al Direciiei Juridice.
Asistenta de Specialitate si Contencios Administrativ prin care se propune declararea de
utilitate publica si interes local a lucrdrilor pentru realizarea obiectivului de investitii
.Modernizare str.Vanitori de Munte™ si avizele nr.23/2023 al Comisiei [-Buget Finante,
Studii, Prognoze si Administrarea domeniului, nr.20/2023 al Comisier I1I-Servicii
Publice, Liberd Initiativa si Relatii Internationale si nr.23/2023 al Comisiei V-Juridica,
Administrafie Publica si Drepturi Cetafenesti:

In conformitate cu prevederile art.44 alin.l din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, Hotdrarii Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice. Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizirii unor obiective
de interes national, judetean si local, Hotararii Guvernului nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 si Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit. ¢ si d. coroborat cu alin.7 lit.m. art.139
alin.2, art.154 alin.l si art.196 alin.l lita din Ordonanta de Urgentda a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd declararea de utilitate publicid de interes local a lucrarilor pentru
realizarea obiectivului de investitii ,Modernizare str.Vanatori de Munte™.

Art.2. Se aprobd amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local pentru
realizarea obiectivului de investitii prevazut la art.1, conform planului de situatie
prevézut in anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Finantarea exproprierilor va fi suportata din bugetul local al municipiului
Craiova, fiind cuprinsd in ,.Programul de investitii pentru anul 2023,

Art.4. Se aprobd declansarea procedurilor de expropriere pentru cauzd de utilitate
publica de interes local, a imobilelor proprietate privata care constituie coridorul
de expropriere al lucririi de utilitate publica de interes local previzut la art.2.



Art.5. Se aproba lista proprietarilor ai caror imobile sunt afectate de coridorul de
expropriere, identificafi in anexa nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotarére.

Art.6. Sumele individuale aferente despagubirilor pentru imobilele proprietate privata,
situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publica de interes local., se vor
stabili in baza unui raport de evaluare care va fi supus aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Craiova.

Art.7. Termenul in care despagubirea estimata se vireazi intr-un cont deschis pe numele
expropriatorului, este de 90 de zile de la data adoptirii hotdrarii de stabilire a
cuantumului despagubirii.

Art.8. Planul amplasamentului obiectivului de utilitate publica de interes local, se
aduce la cunostinta publica, prin afisare la sediul si pe pagina proprie de internet
a Primériei Municipiului Craiova, www.primariacraiova.ro, potrivit legii.

Art.9. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Craiova sa emitd dispozifiile de
expropriere pentru imobilele proprietate privatd ce constituie coridorul de
expropriere al lucrdrii de utilitate publicd de interes local si de numire a comisiei
de verificare a dosarelor de expropriere.

Art.10.Se aproba incetarea efectelor Hotardrilor Consiliului Local al Municipiulu
Craiova nr.284/2022 referitoare la cumpararea (achizitionarea) de catre
municipiul Craiova a imobilului-teren situat in municipiul Craiova, str.Vanatori
de Munte, nr.5 si nr.285/2022 referitoare la cumpdrarea (achizitionarea) de cétre
municipiul Craiova a imobilului-teren situat in municipiul Craiova, Tarlaua 27,
Parcela 25, modificata.

Art.11.Primarul Municipiului Craiova. prin aparatul de specialitate: Serviciul
Administratie Publicd Locald si Directia Patrimoniu vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Octavian Sorin MARINESCU Nicoleta MIULESCU
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Craiova
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Craiova

ANEXA NR.2 LA HOTARAREA NR.150/2023

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Octavian Sorin MARINESCU

Lista propietarilor ai ciror imobile sunt afectate de coridorul de expropiere coridorul de expropriere al lueririi
de utilitate publici de interes local ,,Modernizare str. Vandtori de Munte” .

Adresd imohbil
expropriat

127, P25

Str. Viandtorii de

Munte, nr. 5 fost

Cavaleriei. nr.37,
fosi T27 P25

Nume Proprietar

Catezoria de
folosinta

_.I_
Arabil

Arahil

Nr
Cadastral

5
252747

251976

Nr
Carte
Funciard
[
252747

251976

Suprafaja
expropiati

7
Terenin
suprafata
de 1307 mp

Teren in
suprafata
de 1021 mp

Valoarea
despagubirilor

8
Se va stabili
ulterior in
baza unui
raport de
evaluare

Se va stahili
ulterior in
baza unui
rapori de
evaluare




MUNICIPIUL CRAIOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CRAIOVA

HOTARAREA NR. 209

Consiliul Local al Municipiului Craiova, intrunit in sedinta ordinard din data de
27.05.2010.

Avand in vedere raportul nr.70948/2010 intocmit de Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“"ROMANESCLU - HIPODROM™ si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia
si rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Craiova nr.73,
76, 77. 79, 80/2010;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executirii lucrdrilor de constructii., modificatd si completatd, Ordinului Ministrului
Dezvoltarii Regionale 1 Locuinter nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului, aprobata prin Legea
nr.242/2009;

In temeiul art.36 alin.2 lit.c coroborat cu alin.5 lit.c, art.45 alin.2 lit.e si art.61 alin.2
din Legea nr.215/2001, republicata, privind administratia publica locala;

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobad Planul Urbanistic Zonal “ROMANESCU - HIPODROM™ si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia, previzut in anexa care face
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Primarul Municipiului Craiova, prin aparatul de specialitate: Serviciul Administratie
Publicd Locala si Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

PRESEDINTE DE $ED]NTE, CDNTRASEMNEAZL
SECRETAR,
Dorel Cosmin MARINESCU Nicoleta MIULESCU
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'.-r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imabiliard DOLJ
. F Biroul de Cadastru i Publicitate imoblliard Craiova

74 )
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 251976
sy AT COPIE

Carte Funclard Nr. 251976 Craiova

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan e

Adresa: Loc. Craiova, Str Vanatoril De Munte, Nr. 5, Jud. Dolj, fost Cavaleriei nr 37, fost T 27 P 25

g;t [sir. ma:g;:ﬁ Mr. Suprafata* (mp) .Bi;sp_ rvatii / Referinte
Teren Imprejmuic & = ¥

o 231976 3732 Taeren partial Tmp it tu gard beton si gard sarma. Lotul 1 - @ Suprapune
real cu nr. cad. 239539 pe suprafata totala de 398mp si partial cu str, Vanatori
de Munte si str. infanteriei

B. Partea Il. Fﬁo‘pdetari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de prupﬂeta;tﬂ;i aite drepl:un reale Referinte
167054 / 08/09/2022

Act Notarlal nr. ACT DE DEZM B Pl 13?5, in 070972 22 ‘emis de NP NICU FLORIN MARCEL: Act
Motarial nr. DECLARATIE aut nr 1457, din 22}'-09]'2;322 emis de NP MiadifPrecteasa &lina Corina; Act Motarial
nr. DECLARATIE aut nr 1457, din 22/09 . emiis de NF Miadin Pl-eb'beash Alina Corina;

nfinteaza cartea funclara 2 9:&4 a Imobilului ot rarcErul Al

Bl |cadastral 251976 [ UAT Craiova, rezultnt-dm dezmemhra[ea imobilului

cu numarul cadastral 251804 inzeris ir':carteu funciara 2515%4
Act Notarial nr. ACT DE [ZIEIMEMB ~SUB NR. 1184, din 05/08/2022 emis de Miadin

Precteasa Alina Corina;
Se infiinteaza cartea funchrax 2513&4 a imnhﬂuﬁ:l l.‘.'u nurmarul Al

B2 |cadastral 251804 / UAT Craicva; rezultat din dezmembrarea imebilului
eu numarul cadastral 250820 inscris in cartea funcisgra Z50820;
ORSERVATI: poritie, mmﬂga“ﬂm CF 351804/Cralova, inscrisa prin incheierea nr. 146194 din O5/082022:

Act Motarial nr. Act de dezmiernbrace aut. 1418, din 21/06/2022 emis de Balaci Eugen;
Se Infiinteaza cartea funciara 250820 a imebllulul cu numarul Al

B3 |cadastral 250820 / UAT l'.:aaln-ua rezultat din dezmembrarea imobilului
oy numarul adi 226180 inscris In cartea funciara 226180;

Tanscrisa :un CF 251B04/Cralova, inscriss .urm m-:ﬁmrea nr. 1451?4 dJn PLTT TR

Act Administrativ I

dozar : TIEF2010:
Intabulare.. %rehfﬂ ﬂrﬁﬁFﬁTETm'E dobandit prin Adjudecare, cota Al

B4 initiala_ 141

1) URSUTI U ALEXANDRU
W i? pozitie franscrsa G0 CF 251B04/Cralowa, INschsa prin inchelerea nr, 146194 din U5/08/2022]
CF

“pranscriza din OF 250820¢/Crafova, inscrisa prin incheferea nr. 116826 gin 22/06/2022; pozilie transcrsa
“F26180/Cralova, inscriza prin inchelerea nr. 48452 din 01,/03/2021;
Act Administrativ nr. referat nr 12128/SC, din 15/09/2021 emis de SERVICIU CADASTRU-BAR;
T seopeteaza—faptul cape planul de- -amplasament —S—detritare—at f:iﬂ

irobilutui-si-la-rubrica-observati-dir-fontadcaprerentelcart-funciare;
B5 a—fost-eiectuati—de—catre—ServiciutCadastry/OCPHDoli—mentivnea
=Srrobil-integistrat-cu-suprapunere-reali-co-imebiolconr—cadasteal
2196853 i Erinaiaul 216685 Cral

: Il
L o = -5

Act Mminla‘traﬂu fir. Refemt r'lr 31]33,!'5(? ::Im 23m3f2022 emis de S-en'mu Cadastru - Birou Avize gi Receptil:
Ise noteaza faptul c2 pe planul de amplasament & gelimitare al Al/B.10
imobilulul si la rubrica observatii din foala A a prezentei carti funciare,

gg |2 fost efectuatd de cétre Serviciul Cadastry/OCPI Dolj mentiunea = Se
suprapuns real cu: IE 220807 - S=29mp; |IE 219683 - S=300mMp: IE

222202 - S=468mp; |E 239539 - 5=398mp, partial cu str. Vanatori de
Munte si str. infanteriel.s.

DECLUTENT Care confinge dale cu caracter pevsonal, protajiate de grevederile Legl wr. F??a;!_r.‘ﬁi. Faging 1 oin 4

EMErafe feniry infnnmens on-line G J0resa W.:r_pim Farnmilnr veffwheh 1.0




Carte Funciard Nr. 231976 Comuna/Oras/Municipiv; Craiova

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge
| Eranscrisa oin leva, Inscrisa prin Inchelevea. nr. 146194 oin 03/08/2022;
pogitie u.ms.:'usa din CF 250820/Craloya, inscrisa prin incheieres ar. 116826 i 22/006/2022;
Act Administrativ nr. referat nr 9037/5C, din 31/08/2022 emis de Serviciu Cadastru - Birbd Avize si Receptii;
se-noieaza-receptia-propuner-dedesrmembrareideeipireramotidig| - ; /BE
B7 |din—prezenta—carie—funclard—in—imebidele—cu—pumerele—cadastrale| Al
25— 50T j P
SESCRVHE-pastie-transerisg-din CF 251 804/Cralova. insurisg whrﬁudnmﬂﬁﬁﬁﬂm
Bet Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE NR. 1375, din ETWEEﬁEI emls. de NE-NICU FLORIN MAREEL Act
Notarial nr. DECLARATIE aut nr 1457, din 22/03/2022 NP M dm Pregteasa Alina Corina; |
BE |5e noteazd radierea propunerii de dermembrare de sub B 7 ¥ Al
188056 / 04/10/2022 :
At Adminisrativ nr. 167054, din UBj09/202¢ emis de OCPl DOL; Act Administrativ nr, Referat 11009/5C,
din 11/10/2022 emis de OCP| Dolj Serviciul Cadastry; V. |
B9 |se noteaza radierea mentiunil de sub BS . e
p1p |5 noteaza radierea partiala a mentiunil de sub BE ‘cu prwin: la Al
imobilele _inscrise in CF 219689, 222202
61887 / 03/03/2023
Act Administrativ nr. REFERAT, din 21;’01."2{}13 emis de EEHWICIUL CADASTRU;
Se noteaza receplia propunerii de dezmembrare(deziipire] a ImabIluid] AL
BEll |din prezenta carte funciara in imobilele cu numersle cadastrale:
253067, 253068

C. Partea lIL.SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptululde p‘n:rp‘rl#.ht& drepturi reale Referinte
de garantie 5i ﬁan:.‘lnj’

ML SUNT

Decumment carg conping cile fu Cardoler perronal, protelare de prevederie Leglh Nr, 6772001, Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 251876 Comuna/Oras/Municipiu: Craigva

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Cbservatii / Referinte.
2510976 3732 Teren partial Imprejmuit cU Gard BEton 51 gard SArma, Lotul L - 52 SUprapune real cu

gtr. Infanberie,

nr. cad. 239539 pe suprafaia totala de 398mp si partial cu'sir, Vanatori de Munte si

= Syprafata este d

eterminaty in planul de prolectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

32202
TIPS
e L = i
HHELS &
Date referitoare |a teren.
e ?:f:gﬁ;; e E“fg_]“;]“a Tarla Parcela | Nr.topo Observatii / Referinte
4 . = Terenul se supragune real cu nr. cad.
1 arabil RA #732 239533 pe suprafata totala de 3%8mp
5| partal cu str. Vanatorl de Munte sl
str._Infanteriei.
Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punict Punct Lungime segment
incaput sfarsit i= ()
1 2 31.81
2 3 B2.737
L 3 4 33.521
l 4 5 1.254
Document care confine dabe cu caracter personal, profejale de prevederife Legil Nr. 67 2001 Pagina 3ain 4
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Carte Funciard Nr. 251976 Comuna/Orag/Municipiu: Craiova

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = |}
5| 8 24,008
&) 7 14.991
7| a8 22897
& 1] 20 844
o 10 11.977
10 11 18.79
11 12 21298

12 1 3.702 e

=% Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de pro Steren 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoares 1 milimetru.

Decerment care confing dabe cu caracter personal. protélate de prevederie Legll Nr. 67 12001 Pagina 4 din 4
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